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in genere questi modeliivanno bene, ma A" opportuno seuire le sequenti indicazioni: identicare esattamente fimmobile, compresi accessori € pertinenze; descrivere con precisione i dati tavolari &
catastal nicare e esatte genrath dele s conpariclare aendon l egime patnoile (cmunoneosearaane G e ol regime) def conae conigals ndeare 1 capata resfa (ol confmator: ndca satament o sl prezzodvnia ma anhe e sue modali i pagarto g evntalaccon, o e suecssive o | saldo,che
& previsto al rogito clausolarelativa ala consegna delfimmobil: fare attenzione alle ciausole relative alle gar
abitabiliA ed evental sanatoria

endita m
e dal punto di vista ipotecario e vincoliico (con descrizione delle fpoteche  vincoli da cancellare): nserre e clausole i garanzia urbanistica
parte del venditore copia della ipotecaria, urbanistica,

locazione, del

fornire Ia licenza . il certificato di
con la relativa tabella millesimale. L'acconto e la caparra

I venditore o Fagenzia richiedono sempre il versamento di un acconto o di una caparra per A'fermareA” la casa. Prima di effettuare qualsiasi pagamento A" opportuno farsi consigliare da soggetti competenti (per es. il Centro di Ricerca e Tutela dei Consumatori e degli Utent). Cnn il pagamento di una somma di denaro di qualsiasi carattere e contemporanea sottoscrizione di un
accordo, nascono infatti dirti e doveri per entrambe le part contraenti. Viene raccomandato di non versare come caparra o acconto una somma superiore a Euro 5.000,00 (anche se di regola viene richiesto un accontoluna caparra corrispondente al 20% del prezzo d'acquist

La caparra si distingue in caparra confirmatoria ai sensi delfart. 1385 c.c. e in caparra penitenziale ai sensi delfart. 1336 c.c.

Facconto significa il pagamento parziale del prezzo.

Tale concetto ha principalmente una rilevanza fiscale.

la cay cui segna quas

e il contratto

-aparra deve essere restituita 0 imputata alla prestazione dovuta. Se, invece, la parte che ha concesso la caparra si rende in’
parte pUA® rocedoe dal onlato & Uatonere s caparta. S& nadempiene A 1 pate €6 ha bt s caparta. Tl parts ke empre recedere & chcdere 1 dappio d guente versalo S T, i enrambi e na acolA coneessh ANTEressatd Che PUA comuncs MSiSre pr fadempimento @ richedere fsarcimento pe Flerioe danno subo.
caparra penitenziale: se nel contratto viene concordato un dirto di recesso per una o per entrambe le parti, la capata non

A piks una

‘adempiente, faltra

bensA- il cortispettivo per Fattibuzione dela facoltA di recesso. Pertanto, se recede il soggetto che ha consegnato la caparra, egli rinunzier alla stessa nelle man della controparte.
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Al contrario, se recede il soggetto che ha ricevuto la caparra, egli prowederA alla restituzione di una doppia caparra,

Trascrizione - annotazione tavolare del preliminare

Dal primo gennaio 1997 i contrati preliminari possono essere annotati nel libro fondiario. L'annotazione comporta un vantaggio per il promittente acquirente nel caso in cui l promitiente venditore (per es. un dita costrutrce) dichiar fallimento oppure ha a che fare con un trufatore, il quale A" intenzionato a vendere il medesimo immobile piAt volte. Chi nfatt annota il preliminare per
primo diventa proprietario dellimmobie. L'annotazione del preliminare ha effetto fino ad un anno dopo la scadenza del termine convenuto ta le part per Fesecuzione el contraito preliminare siesso e comunque fno a tre anni dalla data di annotazio
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